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1. AVANT PROPOS

Le PLU constitue le document de base de la planification urbaine. Il fixe les regles d'urbanisme applicables
sur le territoire de la commune (régles générales d'utilisation des sols et regles de construction). Il a pour
role de déterminer |'affectation principale des sols par zone et de définir les régles qui devront s'appliquer
de maniére générale et dans chaque zone. C'est le document sur la base duquel sont instruites les
demandes d’autorisation ou d’utilisation du sol (Permis de Construire, Déclarations Préalables, Permis de
Démolir, etc.).

Le dossier du PLU actuel se compose de six documents :

e Lerapport de présentation établit un état des lieux, expose les objectifs et justifie les options
d'aménagement retenues dans le PLU ;

e Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) définit les orientations
générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune ;

e  Les Orientations d’Aménagement (OA) définissent les conditions d’aménagement des zones de
développement de nouveaux quartiers ;

e Le reglement graphique portant information des limites de zonage, des réservations pour des
équipements publics ou d’intérét général, de la localisation des espaces boisés classés et des
servitudes d'urbanisme ;

e Le reglement écrit qui fixe les regles applicables aux terrains dans les diverses zones du territoire ;

e Les annexes contiennent des documents écrits et graphiques tels que le porter a connaissance de
I'Etat, la liste des servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation des sols, les plans des
réseaux...

Actuellement, le Plan Local d’Urbanisme de Monthoiron approuvé le 21 juin 2007 s’applique sur le
territoire communal. Ce document n’a pas connu d’évolutions.

Une évolution du PLU est aujourd’hui nécessaire, afin de permettre la réalisation du parc éolien des
Brandes de I'Ozon Sud. Ce projet nécessitant une réduction d’une protection (réduction d’un secteur
naturel protégé), la procédure de révision allégée a été nécessaire. Par ailleurs, le PLU nécessite d’autres
compléments sur le reglement écrit de la zone N pour que :

° Les batiments d’habitation existants puissent faire I'objet d’extension ou d’annexe dans le cadre
de l'article L.151-12 du code de l'urbanisme ;

e Accueillir de nouvelles activités agricoles et autres (ex : centre équestre).

La collectivité se saisit donc de la procédure de révision allégée pour faire évoluer son PLU sur un objet
principal, mais aussi comme le permet la jurisprudence: a faire d’autres évolutions du PLU (qui auraient
nécessité un autre type de procédure).

1 CAA Nantes, 21 mai 2019, n° 18NT00564

)
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2. LE CHOIX DE LA PROCEDURE

Evolution du PLU

Répond aux conditions de I'article L. 153-31 du CU ?

— Non, possibilité de modifier grace a I'article L. 153-36 du CU

Répond aux conditions de I'article L. 153-34 du Répond aux conditions de I'article L. 153-41 du CU
cu? ?
Non Oui Oui Non
o ., L. . Modification de droit Modification
Révision générale Révision allégée L
commun simplifiée

Tableau 1.  Choix de la procédure pour I’évolution du PLU

Cette évolution ne porte pas atteinte aux orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD). Toutefois, elle entraine la réduction d’un secteur naturel protégé. Elle s’inscrit donc
dans le cadre de la procédure de révision « allégée » définie aux articles L153-31 a 35 du code de
I'urbanisme. L’article L153-34 précise notamment que s’il n’y a pas atteinte aux orientations du PADD,
le projet de révision arrété fait seulement I’objet d’un examen conjoint de I’Etat, de ’EPCI compétent
en matiere d’urbanisme et des Personnes Publiques Associées juste avant le début de I'enquéte

publique.

)
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Explications vis-a-vis des articles du Code de I’Urbanisme

Code de I'Urbanisme Repo.n.d aux
conditions ?

Révision si :
- Changement des orientations du PADD
- Réduction d’un EBC, d’une zone A ou d’une zone N
- Réduction d’une protection ou évolution de nature a
L153-31 induire de graves risques de nuisances

(Revision générale) - Ouverture a I'urbanisation d'une zone a urbaniser de
plus de 9 ans ou qui n'a pas fait I'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune.
- Création d'une OAP de secteur d'aménagement
valant création d'une ZAC.

Le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen

conjoint de I'Etat, si

- La révision a uniquement pour objet de réduire un

EBC, une zone Aou N ;

- La révision a uniquement pour objet de réduire une
153-34 protection édictée en raison des risques de nuisance,

(GEEELELEEN de la qualité des sites, des paysages ou des milieux

naturels ;

- La révision a uniguement pour objet de créer des

OAP valant ZAC;

- La révision est de nature a induire de graves risques

de nuisance.

Parmi les objets justifiant une
révision, I’évolution du PLU
mobilise la réduction d’une zone
N et I'évolution du réglement
(notamment pour permettre les
extensions et annexes de
I’existant).

Les autres points n’impliquent
pas une révision allégée.

Si le dossier n'est pas inclus dans les cas de I'article L.
153-31:
L153-36 Le PLU peut alors faire I'objet d'une modification s'il
(Modification) s'agit de modifier le reglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions.

Si le projet a pour effet :

- De majorer les droits a construire de plus de 20 %
- De diminuer les possibilités de construire

- De réduire la surface d'une zone U ou AU

L153-41
(Modification de
droit commun)

Il est soumis a enquéte publique.

En dehors des cas mentionnés a l'article L153-41, le

L153-45 projet de PLU peut étre adopté selon une procédure
(Modification simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de
simplifiée) modification a uniquement pour objet la rectification

d'une erreur matérielle.

Tableau 2.  Explication du choix de la procédure

)
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B Le parc éolien des Brandes de I’Ozon Sud

Un projet d’autorisation est en cours d’instruction pour des installations éoliennes sur la commune de
Monthoiron. Celui-ci prévoit I'implantation de 3 aérogénérateurs, dont deux sur la commune de

Monthoiron (cf. carte ci-apres).

a2 |
C“if Eoliennes du projet

D Zone d'études VALCO
D Limites communales

Cartel. Localisation de I'implantation des aérogénérateurs du projet éolien des Brandes de
I’Ozon Sud (Source : demande d’autorisation environnementale unique)

Par ailleurs, le projet des Brandes de I'Ozon Sud est complémentaire au projet éolien des Brandes de
I'Ozon Nord (Société Senillé Energie), qui sera composé de 4 éoliennes dont 1 sur la zone des Fauchis (dont
le milieu est le méme, que celui ol est projeté I'éolienne E1 — au sud de la commune). Concernant la
commune de Monthoiron, les deux éoliennes prévues se situent actuellement en secteur Np, naturel
protégé du PLU (cf. extrait ci-apres). Ces deux implantations n’impliquent pas la réduction d’un EBC
(Espace Boisé Classé), car les projets se situent en dehors.

Carte 2.  Localisation des aérogénérateurs du projet éolien des Brandes de I'Ozon Sud (périmetre
bleu) par rapport au plan de zonage du PLU (2007)

)
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Le réglement écrit de la zone Np du PLU précise que :

En secteur Np sont autorises

- Les abris légers a ossature bois, destinés a une protection du fourrage et des
amimaux a condition que leur hauteur n'excéde pas 3 metres a I'égout du toit et
que le mode constructif permette aprés démolition de revenir a un état naturel
du site (pas de fondation, pas de sol bétonné),

- L'entretien et la restauration des constructions autorisées sans en modifier
Paffectation, ni la surface hors ceuvre nette,

- Les constructions lices a des équipements d'infrastructures nécessaires dans la
zone. Seules sont toléres celles indispensables a la viabilité primaire ou d'mtérét
public (voirie, réseaux, stations d'épuration. stations de pompages et de
traitement des eaux destinées a la consommation humaine.. )

Figure 1. Extrait du reglement écrit (Source : PLU de Monthoiron en vigueur)

Les aérogénérateurs ne font pas partie « des équipements d’infrastructures nécessaires dans la zone ».
Aussi, le projet n’est pas possible sur ce secteur. Il a donc été décidé de créer un secteur N¢sur les parcelles
concernées afin que I'édification d’éoliennes et la réalisation des aménagements nécessaires a leur
fonctionnement soient autorisées. Cette évolution impliquant la réduction d’une protection du PLU, il est
donc nécessaire de procéder a une révision allégée du PLU.

B Compléter le réglement écrit en zone N pour que les batiments d’habitation existants
puissent faire I'objet d’extension ou d’annexe dans le cadre de I'article L.151-12 du code
de I'urbanisme

Le réglement écrit de la zone naturelle du PLU précise que :

En zone N, proprement dite, sont autorisés, en complément de ci-dessus :

- L'entretien. la restauration et le changement d'affection des constructions
existantes.

- Les extensions mesurées des constructions existantes.

- Les constructions annexes aux habitations (garages. abris de jardin, piscine).

- En cas de sinistre, la reconstruction d'un batiment autorisé.

- Les constructions liées a des équipements d'infrastructures nécessaires dans la
zone.

- L'extension mesurée des batiments agricoles existants avant l'application du
présent réglement sous réserve du respect du réglement sanitaire départemental.

Figure 2.  Extrait du reglement écrit (Source : PLU de Monthoiron en vigueur)

L’extension mesurée n’est pas définie plus précisément (en % ou en m? d’emprise au sol ou de surface de
plancher) dans les autres articles de la zone.

La possibilité de réaliser des annexes au logement dans les zones agricoles et naturelles a été permise par
la loi dite MACRON d’ao(t 2015. L'objectif étant de permettre la construction d’annexes tels que des
garages, des piscines ou des abris de jardin autour des batiment existants en zone A ou N. L'article L. 151-
12 du Code de I'urbanisme autorise la réalisation de ces constructions, mais sous réserve du respect de

certaines conditions.

V 4 ‘\
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Article L.151-12 du Code de I'Urbanisme (en vigueur le 12/12/2019)

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres et en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-
13, les batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces
extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le réglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces
extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec
le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises a l'avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a I'article
L.112-1-1 du code rural et de la péche maritime. »

Ainsi, le PLU de Monthoiron ne comprend pas ces dispositions (en gras ci-dessus), puisque son
approbation est antérieure a cette législation. C’est pourquoi les élus ont souhaité (en méme temps que
la procédure de révision allégée) intégrer cet objet pour préciser ces éléments (bien que cette évolution
entre dans le cas d’'une modification du PLU). En effet, cette absence conduit a ce que I'ensemble des
demandes d’autorisation d’urbanisme sur la zone naturelle pour les annexes et extensions des habitations
existantes soit refusé au titre de I'article L.151-12 du Code de I'Urbanisme. Afin de corriger cette absence,
ces éléments sont précisés.

B Amender le réglement de la zone N afin d’accueillir de nouvelles activités agricoles et
autres (ex : centre équestre)

Le réglement écrit de la zone naturelle du PLU précise que :

En zone N, proprement dite, sont autorisés, en complément de ci-dessus :

- L'entretien. la restauration et le changement d'affection des constructions
existantes.

- Les extensions mesurées des constructions existantes.

- Les constructions annexes aux habitations (garages, abris de jardin. piscine).

- En cas de sinistre. la reconstruction d'un batiment autorisé.

- Les constructions liées a des équipements d'infrastructures nécessaires dans la
zone.

- L'extension mesurée des batiments agricoles existants avant l'application du
present reglement sous réserve du respect du reglement sanitaire départemental.

Figure 3.  Extrait du reglement écrit (Source : PLU de Monthoiron en vigueur)

Le reglement permet donc les extensions mesurées de I'existant. Toutefois, elle n’est pas par la suite
définie plus précisément (en % ou en m? d’emprise au sol ou de surface de plancher) dans les autres
articles de la zone. En application de I'article L.151-12 du Code de I'Urbanisme (cf. extrait ci-avant), la
commune se trouve face a des refus du service ADS, car le reglement ne précise pas ce qu’est I'extension
mesurée. C'est pourquoi les élus ont souhaité, en méme temps que la procédure de révision allégée,
intégrer cet objet pour préciser ces éléments en s’appuyant sur un projet concret lié a un centre équestre
(bien que cette évolution entre dans le cas d’une modification du PLU). Cette procédure permettra aussi
de maintenir I'activité agricole classée en zone N par erreur. La réalisation de ce projet équestre nécessite
également la réduction d’un secteur Np au profit d’'une zone N.

\
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3. TROIS OBJECTIFS POUR UNE REVISION ALLEGEE

La commune de Monthoiron a souhaité faire évoluer son PLU afin de permettre la réalisation du parc
éolien des Brandes de I’Ozon Sud. Elle en profite pour amender le reglement de la zone N afin d’accueillir
de nouvelles activités agricoles et autres (ex : centre équestre) et pour compléter le réglement écrit en
zone N afin que les batiments d’habitations existantes puissent faire I’objet d’extension ou d’annexe
dans le cadre de I'article L.151-12 du code de l'urbanisme. Ces trois objectifs nécessitent I'’évolution du

zonage et du reglement écrit.

3.1 La réduction du secteur Np au niveau du projet de parc
éolien des Brandes de I’Ozon Sud

Pour permettre la réalisation d’un parc éolien, la réduction du secteur Np au profit de secteurs
NI, créés lors de la révision allégée, a été rendue nécessaire a proximité du Bois Lezay.

3.1.1 Présentation du porteur de projet éolien

Le porteur de projet est la société par actions simplifiées « Parc Eolien des Brandes de I'Ozon Sud », filiale
du groupe Valeco (au travers de sa holding EnBW France GmbH). Les différentes demandes sont faites par
Valeco Ingénierie au nom et pour le compte du pétitionnaire. Créé en 1999, Valeco Ingénierie est le
bureau d’étude intégré du Groupe VALECO. Expertes dans l'identification et le développement de sites,

ses équipes :
e Accompagnent les élus aupres des acteurs locaux dans la réalisation de leurs projets ;

e Interviennent a toutes les étapes : études d’impact sur I’environnement, études et mesures du
gisement éolien, montage et suivi administratif.

eEnBW

100% (**)

l 100%(*)
CONNECTED

valeco

100% 100%

valeco valeco

Parc eolien des Brandes de '0Ozon Sud

(*) Au travers de sa holding EnBW France GmbH
(**) Au travers de sa holding EnBW Wind Onshore Instandhaltungs GmbH

Figure4. Organigramme du groupe VALECO a I’été 2019 (Source : VALECO)

)
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3.1.2 Présentation du projet

Le site éolien est localisé a pres de 7 km au sud-est de Chdtellerault, sur les communes de Monthoiron et

Chenevelles dont les territoires s’inscrivent au nord du département de la Vienne. Ces communes sont

intégrées a la Communauté d'Agglomération du Grand Chétellerault.

La carte ci-aprés présente ce cadre géographique et administratif et permet de localiser le projet. Deux

aérogénérateurs sont implantés sur la commune de Monthoiron ; un aérogénérateur est implanté sur la

commune de Chenevelles ; de deux postes de livraison et un acces sont localisés sur la commune de Senillé-

Saint-Sauveur (extrait de la demande d’autorisation environnementale unique).

3 F P : - = ; —
- h . - : It = o

/

Copyighl & 3048 Exi France aH

DOSSIER DE DEMANDE D' AUTORISATION
ENVIRONNEMENTALE UNIGUE
B PARE EOLIEN BES BRANDES DE L'O20N SUD

PLAN DE LOXCALISATION AL 1450 000

COMMUNES DE AONTHINGON ET CHENEVELLES
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LEGENDE

Brajet

) Eoliennes du projet
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Lirshite admiiistrative :

Limite communale

Carte 3.

Cadre géographique et administratif du projet de parc éolien des Brandes de I'Ozon Sud

(Source : demande d’autorisation environnementale unique)
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Commune MONTHOIRON
Révision Allégée n°1 du PLU - Notice de présentation

L'implantation des deux éoliennes prévues sur la commune de Monthoiron est détaillée sur les figures

suivantes :
PROJET : ACCES :
@ Eoliennes du projet - Acces a créer
- Limite des 35 metres - Acces a recalibrer
(affectation des terrains)
l:l Rayon de braquage
- Plateforme provisoire
P Aire de stockage des pales
———  Route communale
% provisoire
Raccordement inter éolienne e Route départementale
AFFECTATION DES SOLS : LIMITE ADMINISTRATIVE :
] Bati dur .| Limite communale

] Bati léger

PDISLC2)

Culture y

Culture

Figure 1. Localisation de I'éolienne BOS-E2 Figure 2. Localisation de I'éolienne BOS-E1
(en limite avec Chenevelles) (en limite avec Senillé)

3.1.3 L’évolution du PLU rendue nécessaire pour le projet

Ces deux implantations se situent dans le secteur Np, qui ne permet pas la réalisation de ce projet. C’'est
pourquoi la révision allégée prévoit la réduction de cette protection (Np) par un classement dans un
nouveau secteur (N¢) permettant I'implantation des éoliennes, de leurs équipements connexes, et
précisant les regles suivantes :

e Hauteur maximale : 225 métres ;
e Emprise au sol maximale : 4.500 m? par unité de secteur ;

e Implantations : voir les conditions pour la zone naturelle.

O
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Commune MONTHOIRON
Révision Allégée n°1 du PLU - Notice de présentation

3.2 ’adaptation du reglement de la zone N pour l'activité
agricole et la réduction du secteur Np au niveau du centre
équestre

Pour permettre le développement des activités agricoles, le projet de révision vise également a amender
le réglement écrit de la zone naturelle (dont ses secteurs), pour permettre la réalisation de batiments
agricoles. Les élus se sont appuyés sur le cas concret du centre équestre au lieu-dit « Baconnay » pour
appuyer cette demande. Il s’est révélé que ce projet nécessitait également une réduction de la zone Np
au profit de la zone N.

Figure 3.  Extrait de la photo-aérienne du Figure 4.  Extrait du zonage du PLU de 2007
centre équestre sur le centre-équestre

Dans ce cas précis, le siege d’exploitation comprenant le club house se situe en zone naturelle (rond rouge
ci-avant), un des batiments agricoles en zone agricole (rond vert ci-avant), et d’autres batiments (box et
carrieres — nouvelles constructions) en zone naturelle protégée (ronds bleu et jaune ci-avant). Les
documents attestant du statut agricole de cette derniére sont présents en annexe de la notice.

3.2.1 L’évolution du PLU rendue nécessaire pour le projet

Afin de permettre de pérenniser cette activité, il est proposé les évolutions suivantes :

e Amendement du reglement de la zone N pour permettre les extensions mesurées des
batiments agricoles, et autres activités déja autorisées ;

e Amendement du réglement de la zone N pour permettre les nouveaux batiments agricoles en
zone naturelle dans le cas ou I'activité est déja en place ;

e Evolution du zonage pour les parcelles aujourd’hui en Np (comprenant les batiments agricoles
existants). Ces parcelles sont transformées en zone N.

Ces évolutions permettront par ailleurs de conforter I'activité de centre équestre en place et son
développement projeté, ainsi que d’encadrer les autres constructions autorisées (ex : reconstruction
apres sinistre, abri pour animauy, ...).

oy
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Commune MONTHOIRON
Révision Allégée n°1 du PLU - Notice de présentation

3.3 L’adaptation du reglement de lazone N pour les habitations
existantes

Lors de I'élaboration du PLU de Monthoiron en 2007, le réglement écrit précisait que les extensions des
batiments existants et les annexes des habitations sont autorisées en zone naturelle. Cependant, les
conditions de hauteur, d’emprise et d'implantation de ces constructions ne sont pas précisées dans le
reglement. Cette absence conduit a ce que I'ensemble des demandes d’autorisation d’urbanisme sur la
zone naturelle pour les annexes et extensions des habitations existantes soit refusé au titre de I'article
L.151-12 du Code de I'Urbanisme. Afin de corriger cette absence, ces éléments sont précisés via la
procédure de révision allégée.

3.3.1 Ll’évolution du PLU rendue nécessaire pour le projet

Il est proposé d’amender le reglement de la zone naturelle (dont les secteurs particuliers font partie
comme le secteur Ne) en complétant ce dernier pour les extensions et annexes des habitations existantes
sur les points suivants :

e Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation ;

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres ;
e Emprise au sol des constructions ;

Hauteur des constructions.

Pour définir cette réglementation, les élus se sont appuyés sur la réglementation déja existante
(notamment dans le secteur Ne, ou la réglementation a été complétée) et sur les PLU récents des
communes voisines. Ces éléments sont présentés dans le chapitre « Evolution du réglement écrit ».

)
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Commune MONTHOIRON
Révision Allégée n°1 du PLU - Notice de présentation

4. LES EVOLUTIONS APPORTEES AU PLU DE MONTHOIRON

La procédure de révision allégée n°1 porte sur les éléments du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Monthoiron, dont I'élaboration a été approuvée le 21 juin 2007.

4.1 Le PADD n’est pas remis en question

Le PADD se compose d’orientations écrites, qui sont complétées par une cartographie. Deux axes
composent le Projet d'Aménagement et de Développement Durables du PLU :

e La commune souhaite poursuivre un processus de développement maitrisé,

e La commune souhaite assurer la protection des espaces naturels et des paysages qui
constituent en outre un des atouts essentiels en terme « d’habiter ».

4.1.1 Les extensions et annexes des habitations en zone naturelle

Dans le premier axe, ce dernier prévoit que « I’habitat en place pourra logiguement étre entretenu,
rénové, faire I'objet d’extensions mesurées mais de nouvelles habitations ne seront pas possibles sauf si
elles sont localisées dans les interstices d’un bati déja en place ». Dans le cas de la présente révision
allégée, il est prévu de faire compléter le réglement écrit en zone N pour que les batiments d’habitation
existants puissent faire I'objet d’extension ou d’annexe dans le cadre de I'article L.151-12 du code de
I'urbanisme, ce qui est compatible avec I’axe du PADD.

4.1.2 Le projet éolien

Dans le second axe du PADD, ce dernier prévoit « un objectif de développement maitrisé s’inscrit dans
une logique de préservation du patrimoine et de la qualité du cadre de vie ». Le rapport de présentation
précise par ailleurs que :

La commune souhaite assurer la protection des espaces naturels et des paysages qui
constituent en outre un des atouts essentiels en terme « d habiter ».

Ce choix résulte d'un constat. La qualité des paysages et le contexte architectural font
de Monthoiron une commune d’intérét patrimonial et qui est agréable a vivre. Il est logique de
tenter de préserver cette richesse.

La préservation de cette richesse est, de plus, un atout pour 1’avenir, pour pérenniser le
potentiel de développement de la commune.

V 4 ‘\
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Révision Allégée n°1 du PLU - Notice de présentation

Le PLU fait le constat que la commune présente un intérét patrimonial du fait de la qualité des paysages
et de son patrimoine bati. Le PLU s'est donc attaché a protéger ces richesses, qui sont par ailleurs
considérées comme des atouts, vecteurs d'attrait du territoire (page 67 du rapport de présentation du
PLU). La traduction réglementaire qui en a été faite dans le PLU passe un classement en secteur Np
(naturel protégé) de 1054 ha, concernant tous les bois et I'ensemble des vallées du territoire communal.
Ce secteur instaure des regles de protection stricte.

Le projet de révision allégée vise a faire évoluer le reglement graphique par le passage de deux portions
de secteur Np en secteur N¢ d'une superficie totale de 18,77 ha pour permettre la création du parc éolien.
La création du secteur N¢ s'accompagnera de regles écrites (hauteur, implantation, emprise au sol, ...).

Dans le cas de la présence révision, les secteurs concernés par le projet éolien se situent en dehors d’un
secteur de covisibilité a préserver (cf. extrait ci-aprés — localisation dans les carrés en pointillé orange au
Nord-Est).

Enfin, les implantations des deux éoliennes ne sont pas concernées par des protections de type Espaces
Boisés Classés. Elles se situent dans des espaces agricoles non couverts par du végétal (cf. photomontage
ci-dessous), mais encadrés parc ce dernier (par des boisements et/ou des haies). Elles sont aussi isolées
de tout secteur de covisibilité a préserver (cf. carte du PADD — encadrés oranges).

La suppression d'une portion de secteur Np et la création du secteur N¢ (zonage et regles écrites strictes
pour la construction du parc) ne portent donc pas atteinte a l'orientation du PADD de protection des
espaces naturels et des paysages.

Vue i 60° soses Bosez BosEL

Figure 5. Photomontage depuis le Cormier Seul (source : étude d’impact)

)
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Révision Allégée n°1 du PLU - Notice de présentation

4.1.3 Les activités agricoles en zone N

Dans le cas de la présente révision, le secteur concerné par le centre équestre existant au lieu-dit
« Baconnay » se situe dans un secteur de covisibilité a préserver (cf. extrait ci-aprés — localisation dans le
carré en pointillé jaune au Centre-Ouest). En raison de cet enjeu, il est nécessaire d’encadrer la hauteur

des constructions agricoles sur ce secteur :

e Dans un principe de précaution, aucune nouvelle construction agricole en zone naturelle ne
pourra donc dépasser 6 métres au faitage (hauteur des batiments agricoles déja existants du
site de l'activité pris en exemple). Ce principe permettra par ailleurs de maintenir une

cohérence dans le paysage environnant ;

e Concernant les extensions de I’existant, la hauteur maximale autorisée sera celle de |'existant
pour maintenir aussi une cohérence dans le paysage et préserver le secteur de covisibilité pris

en exemple.

Le reglement écrit visera par ailleurs a encadrer leurs emprises au sol pour en limiter I'impact. Ces
emprises au sol sont déterminées par rapport a I'existant dans le secteur de covisibilité a préserver (pris
en exemple).

L’ensemble de cette nouvelle réglementation permet de ne pas porter atteinte a I'orientation du PADD
sur la protection des espaces naturels et des paysages, et plus précisément dans le cas de I'exemple du
centre équestre. Par ailleurs, aucune activité agricole n’est concernée par des protections de type Espaces
Boisés Classés en zone naturelle.

)
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LES ENJEUX D'UN DEVELOPPEMENT MAITRISE

Habitat

A0 Site de développement
/ff Pisque routier

Laysage
/7// Espace sensible
= (Covizibilite

Pénmetre de protection des
momuments historiques 500 métres

@ Classé
= .
t/ll Insent
Asriculture
Protection aux abords des sieges
d’exploitation :
Lovironnement

HFf] Espace forestier
/,32'/ WVallon humide

Echelle - 1725 000

Carte 4. Extrait du PADD du PLU de Monthoiron

Le projet envisagé (objets de la révision allégée) ne nécessite pas d’évolution du PADD ni sur sa partie
écrite, ni sur celle graphique. Les seules évolutions doivent étre apportées au reglement (piece écrite
et piece graphique).

y ‘\
gf}’ddiCé Dossier Auddicé Urbanisme - 19068613-MONTHOIRON-801 19

urbanisme




Commune MONTHOIRON
Révision Allégée n°1 du PLU - Notice de présentation

4.2 Evolution du reglement graphique

La procédure de révision allégée modifie le reglement graphique sur les points suivants :

- Evolution d’un secteur naturel protégé (Np) en faveur d’un nouveau secteur (N¢) pour la création
du parc éolien sur I'Est du territoire ;

- Réduction d’un secteur naturel protégé (Np) et de la zone naturelle (N) en faveur du centre
équestre existant, dont ce dernier a été classé en zone naturelle lors du PLU initial.

Rappel des justifications du classement en secteur Np, lors de la révision générale du PLU de Monthoiron
en 2007 :

Extrait du PLU révisé en 2007

Au P.L.U., comme au P.O.S., ces espaces sont protégés a deux niveaux. Au zonage,
ces espaces sont classés en Np et N. Les bois en place (cf. ci-dessus) sont protégés au titre des
Espaces Boisés Classés.

¢ le Secteur Np (Naturel Protégeé) est tres important (1 054,30 hectares). Il concerne
tout les bois et I’ensemble des vallées. C’est un secteur de protection stricte dans lequel les
nouvelles constructions sont interdites. Cependant, [’entretien des rares constructions en
place est possible ainsi que des abris légers a ossature bois.

Dans le PLU révisé en 2007, le zonage Np est défini ainsi :

En secteur Np sont autorisés -

- Les abris légers & ossature bois, destinés & une protection du fourrage et des
animaux & condition que leur hauteur n'excéde pas 3 métres a I'égout du toit et
que le mode constructif permette aprés démolition de revenir & un état naturel
du site (pas de fondation, pas de sol bétonné),

- L'entretien et la restauration des constructions autorisées sans en modifier
l'affectation, m la surface hors ceuvre nette,

- Les constructions liées a des équipements d'infrastructures nécessaires dans la
zone. Seules sont tolérés celles indispensables a la viabilité primaire ou d'intérét
public (voirie, réseaux, stations d'épuration, stations de pompages et de
trattement des eaux destineées 3 la consommation humaine.. )

V 4 ‘\
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B Avant I'évolution du réglement graphique

Evolution d’un secteur naturel protégé (Np) en faveur de deux nouveaux secteurs (N¢) pour la création
du parc éolien au Nord-Est du territoire — Réglement graphique INITIAL

Réduction d’un secteur naturel protégé (Np) et de la zone naturelle (N) en faveur du centre équestre
existant au lieu-dit Baconnay. Ce dernier a été classé en zone naturelle lors du PLU - Reglement
graphique INITIAL

—--.-_eeg____-l
i .

LA PUINTE DU BUISSON

239
! - + 2

O
gUadiCé Dossier Auddicé Urbanisme - 19068613-MONTHOIRON-801 21

urbanisme



Commune MONTHOIRON
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B Apreés I’évolution du réglement graphique

Evolution d’un secteur naturel protégé (Np) en faveur de deux nouveaux secteurs (N¢— en rouge)

pour la création du parc éolien au Nord-Est du territoire - Réglement graphique MODIFIE

Réduction d’un secteur naturel protégé (Np) et de la zone naturelle (N) en faveur du centre équestre
existant au lieu-dit Baconnay. Ce dernier a été classé en zone naturelle lors du PLU - Reglement
graphique MODIFIE
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B Bilan des surfaces

La révision allégée du PLU n’engendre pas de variation entre les zones U, AU, N ou A.

L’évolution est constatée au sein de la zone N, a travers deux secteurs :
e Pour le parc éolien au Nord-Est, 18,77 ha sont classés en N (initialement en secteur Np) ;

e Surle secteur du lieu-dit « Baconnay », 0,69 ha est basculé d’un secteur Np vers la zone N afin
de permettre les nouveaux batiments agricoles.

Superficie dans le PLU Superficie dans le PLU suiteau projet

Différence

(2007) de révision allégée n°1 (2019)

Zone a urbaniser

AUa 19,73 1,2% 19,73 1,2%

AUe 0,88 0,1% 0,88 0,1%| Aucune modification
AUb 5,48 0,3% 5,48 0,3% du zonage
Sous-Total 26,09 1,6% 26,09 1,6%

Zone agricole

A 437,05 26,2% 437,05 26,2%| Aucune modification
d
Sous-Total 437,05 26,2% 437,05 26,2% v zonage
Zone naturelle
N 108,39 6,5% 109,08 6,5% 0,69
Np 1054,30 63,3% 1034,84 62,1% -19,46
Ne 1,62 0,1% 1,62 0,1% 0,00
NI 18,77 1,1% 18,77
0 ota 1164,31 69,9% 1164,31 69,9% 0,00
one Dd e

10,51 0,6% 10,51 0,6% Aucune

28,04 L7% 28,04 L7%| modification du
Sous-Total 38,55 2,3% 38,55 2,3% zonage
Total 1666,0 100,0% 1666,0 100,0%

Tableau 3.  Bilan des surfaces entre le PLU de 2007 et le PLU suite a la révision allégée n°1 de 2020

)
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4.3 Evolution du réglement écrit

Afin de rendre compatible le PLU avec les objets de la révision allégée, le reglement de la zone N doit étre

modifié. Les articles N2, N6, N7, N8, N9 et N10 sont modifiés et complétés.

Les évolutions sont présentées en rouge ci-dessous :
Reglement écrit (AVANT) ‘ Reglement écrit (APRES)

ARTICLE N2 — TYPES D’OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS

En zone N, proprement dite, sont autorisés, en
complément de ci-dessus :

En zone N, proprement dite, sont autorisés, en
complément de ci-dessus :

- Lentretien, la restauration et le

- LUentretien, la restauration et le

changement d’affectation des changement d’affectation des

constructions existantes. constructions existantes.

extensions mesurées des

des - Les
constructions existantes.

- Les extensions mesurées

constructions existantes.

- Les constructions annexes aux habitations - Les constructions annexes aux habitations

(garages, abris de jardin, piscine).

- En cas de sinistre, la reconstruction d’un
batiment autorisé.

- Les constructions liées a des équipements

(garages, abris de jardin, piscine).

- En cas de sinistre, la reconstruction d’un
batiment autorisé.

- Les constructions liées a des équipements

d’infrastructures nécessaires dans la zone. d’infrastructures nécessaires dans la
. , . zone.
- L’extension mesurée des batiments
agricoles existants avant I'application du - Lextension mesurée des batiments

présent réglement sous réserve du agricoles existants, ainsi que les nouvelles

respect du réglement sanitaire constructions pour une exploitation

existante a la date d’approbation de la
révision allégée du PLU avanttappheation
du—présent—reglement sous réserve du

respect du reéglement sanitaire

départemental.

départemental.

En secteur N{ sont autorisées les
infrastructures liées a la production d’énergie
renouvelable (constructions et installations
connexes) qui ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere du terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

)
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Reglement écrit (AVANT) ‘ Reglement écrit (APRES)

ARTICLE N6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES OUVERTES A LA
CIRCULATION GENERALE

En zone N proprement dite, et en secteur Np : L'ensemble des dispositions de cette section ne
s'applique pas aux ouvrages techniques

SANS OBJET nécessaires au fonctionnement des services
publics (fonctionnement des réseaux
En secteur Ne : électriques, eau potable, assainissement,

communication, etc.), ainsi qu’aux équipements
Les constructions d’habitation et leurs d’intérét collectif ou a des services publics.

annexes doivent étre édifiées par tous les

. En zone N proprement dite :
niveaux :

En cas de réfection, transformation ou
extension de constructions existantes ne
respectant pas la regle définie ci-dessous,
I'alignement dans ce cas se fera avec le méme
retrait que celui de la construction existante a
condition qu’il n’y ait pas de risque en matiere

- aaumoins 5 métres de 'alignement
des voies existantes, modifiées ou a
créer,

- al’alignement de constructions déja
existantes sur des parcelles voisines,

- lorsque le projet concerne un de sécurité routiere.
lotissement, les construction doivent
étre implantées sur le méme Les extensions et annexes des habitations
alignement. doivent étre édifiées par tous les niveaux :

- aaumoins 5 métres de I'alignement des
voies existantes, modifiées ou a créer,

- a l'alignement de constructions déja
existantes sur des parcelles voisines.

En secteur Ne :

Les constructions d’habitation et leurs
annexes doivent étre édifiées par tous les
niveaux :

- aaumoins 5 metres de I'alignement des
voies existantes, modifiées ou a créer,

- a l'alignement de constructions déja
existantes sur des parcelles voisines,

- lorsque le projet concerne un
lotissement, les construction doivent
étre implantées sur le méme
alignement.

En secteur Nl et Np :
Les constructions doivent étre implantées avec un

recul minimal de 10 meétres de |'alignement des
routes départementales.

)
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Reglement écrit (AVANT)

Reglement écrit (APRES)

ARTICLE N7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En zone N proprement dite, et en secteur Np :
SANS OBJET
En secteur Ne :

Les constructions sont implantées a une
distance au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction.

Cette distance ne peut en aucun cas étre
inférieure a 3 métres.

Les constructions annexes (garage, abris de

jardin ..) sont implantées sur la limite

séparative ou en retrait de 1,5 métres.

Aucune regle n’est imposée pour les piscines.

L'ensemble des dispositions de cette section ne
s'appligue pas aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services
publics (fonctionnement des réseaux
électriques, eau potable, assainissement,
communication, etc.), ainsi qu’aux équipements
d’intérét collectif ou a des services publics.

Des implantations différentes peuvent étre
autorisées pour des raisons de sécurité
(circulation, lutte contre I'incendie).

En cas de réfection, transformation ou
extension de constructions existantes ne
respectant pas la regle définie ci-dessous,
I'alignement dans ce cas se fera avec le méme
retrait que celui de la construction existante a
condition qu’il n’y ait pas de risque en matiere
de sécurité routiere.

En secteur Ne :
Pour les constructions a usage d’habitation :

- Les constructions sont implantées a
une distance au moins égale a la moitié
de la hauteur de la construction.

- Cette distance ne peut en aucun cas
étre inférieure a 3 metres.

- Les constructions annexes (garage,
abris de jardin ...) sont implantées sur
la limite séparative ou en retrait de 1,5
metre minimum.

Exception, ces regles ne s’appliquent pas aux
aménagements périphériques d’une piscine
(margelle, terrasse ...).

En zone N proprement dite

Pour les extensions et annexes des

constructions a usage d’habitation :

- Les constructions sont implantées a
une distance au moins égale a la moitié
de la hauteur de la construction.

- Cette distance ne peut en aucun cas
étre inférieure a 3 metres.

auddicé
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Reglement écrit (AVANT)

Reglement écrit (APRES)

- Les constructions annexes (garage,
abris de jardin ...) sont implantées sur
la limite séparative ou en retrait de 1,5
metres minimum.

Exception, ces regles ne s’appliquent pas_aux
aménagements périphériques d’une piscine
(margelle, terrasse ...).

En zone N proprement dite et dans les secteurs
Ne, Nt et Np :

Pour les autres constructions, les nouvelles
constructions doivent s’implanter a une
distance au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction, sans pouvoir étre
inférieure a 5 metres.

ARTICLE N8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE

En zone N proprement dite, et en secteur Np :
SANS OBIJET
En secteur Ne :

Deux constructions, non contigués,
implantées sur une méme propriété, doivent
étre I'une de l'autre a une distance jamais

inférieure a 3 metres.

L'ensemble des dispositions de cette section ne

s'applique pas aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services
réseaux

publics (fonctionnement des

électriques, eau potable, assainissement,
communication, etc.), ainsi qu’aux équipements

d’intérét collectif ou a des services publics.

Des implantations différentes peuvent étre
autorisées pour des raisons de sécurité
(circulation, lutte contre I'incendie).

En zone N proprement dite et en secteur Ne :

Les constructions d’annexe(s) a I’habitation
sont autorisées sous réserve qu’elle(s) soit(ent)
implantée(s) a une distance inférieure ou égale
a 30 metres de la construction principale. Cette
régle concerne également les piscines.

Deux constructions, non contigués, implantées
sur une méme propriété, doivent étre séparées

auddicé

urbanisme

Dossier Auddicé Urbanisme - 19068613-MONTHOIRON-801 27




Commune MONTHOIRON
Révision Allégée n°1 du PLU - Notice de présentation

I'une de I'autre par une distance minimale de 3
métres.

En zone N proprement dite :

Les nouvelles constructions agricoles doivent
étre situées dans les 200 métres depuis le point
le plus proche de la construction agricole
existante.

En secteur Np :

Deux constructions, non contigués, implantées
sur une méme propriété, doivent étre séparées
I'une de I'autre par une distance minimale de 3
metres.

En secteur N(:

Les implantations des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété ne
sont pas réglementées.

ARTICLE N9 — EMPRISE AU SOL

SANS OBJET

L'ensemble des dispositions de cette section ne
s'applique pas aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services
publics (fonctionnement des réseaux
électriques, eau potable, assainissement,
communication, etc.), ainsi qu’aux équipements
d’intérét collectif ou a des services publics.

Les emprises au sol autorisées sont calculées a
partir de la date d’approbation de la révision
allégée n°1 du PLU.

En zone N proprement dite, et en secteur Ne :

Pour les constructions principales, extensions et
annexes a usage d’habitation d’'une méme unité
fonciere et dont les emprises cumulées sont
inférieures a 120 m?2, 'emprise au sol maximale
des nouvelles extensions est fixée a 60 m2.

Pour les constructions principales, extensions et
annexes a usage d’habitation d’'une méme unité

Q
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fonciére et dont les emprises cumulées sont
supérieures a 120 m?, I'emprise au sol des
nouvelles extensions des constructions a usage
d’habitation existantes ne doit pas dépasser 25%
d’emprise au sol par rapport a 'emprise au sol
cumulée des constructions, extensions et
annexes (de l'unité fonciére). L'emprise au sol
maximale des nouvelles extensions est fixée a 60

m2.

L'emprise au sol des nouvelles annexes
(extensions comprises des annexes) des
batiments existants a usage d’habitation est
limitée a 50 m2.

En secteur Ne :

Pour les changements d’affectation, I'emprise
au sol des extensions est limitée a 25% par
rapport a [I'emprise au sol cumulée des
constructions, extensions et annexes (de l'unité
fonciére). L'emprise au sol maximale des
nouvelles extensions est fixée a 60 m2.

En zone N proprement dite, et en secteur Np :

Pour les abris pour animaux (loisirs), I'emprise
au sol est limitée a 20 m? par construction et
limités a 3 par unité fonciére.

En zone N proprement dite :

Pour les seules exploitations agricoles déja
existantes, ’emprise au sol des extensions des
batiments agricoles est limitée a 80% de
I’emprise au sol batie (extension autorisée dans
la limite de 150 m?). L’emprise au sol existante
batie est représentée par I'ensemble bati lié a
I’exploitation sur le site visé (hors habitation).
Le fractionnement (en plusieurs structures
juridiques agricoles) d’un ensemble regroupé
de batiments agricoles compte pour une
exploitation.

Pour les seules exploitations agricoles déja

existantes, les nouveaux batiments a usage

y ‘\
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agricole sont autorisés dans la limite de 300 m?
par exploitation. Le fractionnement (en plusieurs
structures juridiques agricoles) d’un ensemble
regroupé de batiments agricoles compte pour
une exploitation.

En secteur Np :

L'emprise au sol pour [I'entretien, la

restauration, et la reconstruction des
constructions autorisées est limitée a I'emprise

au sol initiale.
En secteur N¢:

L'emprise au sol cumulée des nouvelles
constructions et installations est limitée a 1 300
m? dans chaque secteur N¢. L’emprise au sol des

acces n’est pas réglementée.

ARTICLE N10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Elle est mesurée du sol naturel avant tous
travaux a I'égout des toitures.

En zone N proprement dite :
SANS OBJET
En secteur Ne :

La hauteur de la construction ne peut étre
supérieure a 7 métres.

En secteur Np :

Pour les abris légers, elle est limitée a 3

L'ensemble des dispositions de cette section ne
s'applique pas aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services
publics (fonctionnement des réseaux
électriques, eau potable, assainissement,
communication, etc.), ainsi qu’aux équipements
d’intérét collectif ou a des services publics.

Elle est mesurée du sol naturel avant tous

travaux a+-égeutdesteitures au faltage.

En zone N proprement dite et en secteur Np :

Les abris pour animaux sont limités a 3 meétres
au faitage.

En secteur Ne :

metres.
La hauteur de la construction ne peut étre
supérieure a 7 métres au faitage.
En zone N proprement dite :
Pour les constructions a usage d’habitations :

- La hauteur maximale des nouvelles
extensions ne peut excéder 7 metres au
faitage ou est limitée a la hauteur des
constructions existantes si cette

e
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derniére a une hauteur supérieure a 7
metres au faitage ;

- La hauteur des annexes est limitée a 4
metres au faitage.

Pour les autres constructions (y compris
agricoles) :

- La hauteur des nouvelles constructions
est limitée a 6 métres au faitage ;

- La hauteur des extensions est limitée a
la hauteur des batiments existants.

En secteur N¢ :

La hauteur maximale autorisée est de 225
metres.

oy
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5. UEVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA REVISION
ALLEGEE

5.1 La nécessité de réaliser une évaluation environnementale

5.1.1 Le retour de l'autorité environnementale apres I’'examen au cas
par cas

Aprés un examen au cas par cas, le 24 septembre 2020, I'autorité environnementale a rendu un avis
soumettant la révision allégée du PLU de Monthoiron a évaluation environnementale du projet. L'avis
rappelle notamment que le dossier transmis lors de I’examen conjoint ne démontre pas :

e larecherche d’une variante pour la création de secteurs NI sur des secteurs de moindre impact
pour I'environnement ;

e |a nécessité de I'évolution de la reglementation des constructions a usage agricole et
d’habitation en zones agricole et naturelle et I'absence d’impact sur les milieux naturels de la
commune et sur la qualité paysagéere du site de ces constructions.

L'avis rappelle également que le projet d'implantation du parc d’éolien « les Brandes de 'Ozon Sud » a
fait I'objet d’un avis de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) dans le cadre de la
procédure d’autorisation environnementale (installation classée pour la protection de I'environnement)
et que les mesures associées aux enjeux et impacts relatifs a I'avifaune et surtout aux chiropteres, ont été
considérées comme devant étre réévaluées dans le cadre du projet de parc éolien et que la MRAe a relevé
que I'évitement n’a pas été recherché dans le choix du site. Ce point ne concerne pas directement la
révision allégée du PLU de Monthoiron, mais le projet éolien « les Brandes de I’Ozon Sud » que la révision
allégée vise a permettre.

5.1.2 Contexte réglementaire de I’évaluation environnementale

La directive européenne n° 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I’évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur I'environnement a été transposée dans le droit frangais par I'ordonnance n°
2004- 489 du 3 juin 2004.

La démarche d’évaluation environnementale vise a identifier les incidences d’un plan ou programme sur
I’environnement et a I’adapter en conséquence, de facon a en supprimer, réduire ou a défaut compenser
les impacts dommageables.
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Dans cet objectif, la directive prévoit :

e |a réalisation, sous la responsabilité du maitre d’ouvrage, d’'une « évaluation
environnementale » du plan ou du programme, qui donne lieu a la rédaction d’un rapport
environnemental ;

e la consultation d’une « autorité environnementale », d’'une part, a la libre initiative du maitre
d’ouvrage, en amont de la démarche (cadrage préalable), et d’autre part, de fagon obligatoire
al’aval, pour exprimer un avis sur la qualité du rapport environnemental et sur la maniére dont
le plan ou programme a pris en compte I'environnement ; cet avis est rendu public ;

e |'information et la consultation du public;

e une information par le maitre d’ouvrage sur la maniére dont il a été tenu compte des résultats
de la consultation du public et de I'avis de I'autorité environnementale.

Le décret n° 2005-608 du 27 mai 2005, relatif a I’évaluation des incidences des documents d’urbanisme
sur I'environnement, intégré au Code de |'urbanisme, précise les conditions de réalisation par le maitre
d’ouvrage et de validation par le Préfet de département. Le décret n® 2012-995 du 23 ao(t 2012 relatif a
I’évaluation environnementale des documents d’urbanisme est venu amender le décret précédent, de
méme que le décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016.

> Article R.104-8 du Code de ’'Urbanisme

« Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a I'occasion :

1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité
publique ou d'une déclaration de projet, s'il est établi, aprés un examen au cas par cas, que ces procédures sont
susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE
du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et

programmes sur l'environnement ;

(...) ».

Le rapport de présentation doit alors comporter les éléments de I’article R.151-3 du Code de I'Urbanisme.

> Article R.151-3 du Code de I’'Urbanisme

« Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation :

1° Décrit I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a

l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant, notamment, les

caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan ;

)
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3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance
particuliére pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L.

414-4 du code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de I'article L. 151-4 au regard notamment des objectifs
de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les raisons
qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du

champ d'application géographique du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences

dommageables de la mise en ceuvre du plan sur l'environnement ;

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de l'application du plan
mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat
prévu a l'article L. 153-29. lls doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin
d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures

appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation

a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a l'importance du plan local

d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée.

Lorsque l'approbation du plan local d'urbanisme vaut création d'une zone d'aménagement concerté, la procédure
d'évaluation environnementale commune valant a la fois évaluation d'un plan ou d'un programme et d'un projet

prévue au Il de I'article R. 122-25 du code de I'environnement est mise en ceuvre. »

)
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5.2 Compatibilité du projet avec les documents et la
législation de portée supérieure

Le territoire communal est concerné par le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) du Seuil du Poitou

approuvé le 11 février 2020. La procédure de révision allégée du PLU de Monthoiron doit étre compatible

avec le SCOT. La présente révision allégée :

S’inscrit dans I'objectif de préserver et renforcer les réseaux de biodiversité terrestres et
aquatiques (obj. 5 du DOO — obj. 4.2 du PADD) : les projets se situent en dehors de ces
réservoirs de biodoviserité. Dans le cas ou une nouvelle construction en zone N pourrait avoir
un impact, elle est encadrée par une réglementation stricte pour notamment maintenir un
resserrement des constructions existantes ;

N’entre pas en contradiction avec la gestion économe des espaces (obj. 6) : la nouvelle
réglementation basée sur le document communal et les documents réglementaires voisins
récents (ex : PLU de Senillé) permet de garantir une intégration paysagere optimale et une
gestion de la consommation fonciere, notamment pour les annexes et extensions des
constructions a usage d’habitation ;

S’inscrit dans la facilité de la mise en place d’installations de production d’énergies
renouvelables (objectif 42 du DOO) : le SCoT précise par ailleurs que le Grand éolien est
« indispensable pour atteindre les objectifs en matiére de transition énergétique ».

5.3 Présentation de la méthodologie effectuée pour réaliser
I’évaluation environnementale

La présente évaluation environnementale résulte d’'une démarche qui commence par une analyse de

diagnostic de la zone d’étude. Cette étude du site a été caractérisée a partir des éléments suivants :

Recueil de données bibliographiques, et notamment I'étude d’impact du projet éolien,

Réalisation de prospections terrain le 17 décembre 2020 sur le site du centre équestre par un
bureau d’études en environnement (auddicé environnement),

Consultation des résultats des prospections terrain.

La finalité de ce travail a été de définir les incidences et les mesures vis-a-vis des 3 objectifs portés au sein

de la révision allégées :

)
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La réalisation du projet éolien « des Brandes de I’Ozon Sud » ;
Le développement du centre équestre de Baconnay et plus largement de I'activité agricole ;

L’encadrement des annexes et extensions des habitations en zone naturelle.
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5.4 Analyse des incidences et mesures vis-a-vis du projet
éolien

5.4.1 Les évolutions du PLU nécessaires pour permettre ce projet

Afin de permettre ce projet de parc éolien, le secteur Np du PLU de Monthoiron a d{ étre réduit au profit
d’un secteur « NI » créé lors de la révision. Au sein de ce secteur NI, les infrastructures liées a la production
d’énergie renouvelable sont autorisées. L’emprise au sol est limitée a 1 300 m? sur I'ensemble du secteur
NI. La hauteur des constructions est limitée a 225 m afin de permettre la création d’éoliennes.

Les éléments présentés ci-dessous sont issus de I'étude d’impact (étude faite sur le projet global
correspondant aux 3 éoliennes — seulement 2 sur la commune) en lien avec le projet. Il s’agit d’une
présentation des éléments clefs, des conclusions et des mesures mises en place (au besoin en fonction de
I'impact).

5.4.2 Une analyse basée sur I'étude d’impact du projet éolien des
Brandes de I’Ozon Sud.

L’Etat Initial présenté dans la notice de présentation est basé de I'’étude d’impact du projet éolien des
Brandes de I’Ozon Sud. Cette étude d’impact réalisée est disponible sur le site internet de la Préfecture
de la Vienne. Les inventaires de terrain se sont déroulés sur un cycle biologique annuel complet réparti
entre avril 2017 et juillet 2018. lls ont été programmés aux périodes optimales ou les plus favorables
compte tenu de la biologie des espéces étudiées et des méthodes d’inventaire mises en ceuvre.
L'application de la séquence ERC a été réalisée spécifiquement dans le cadre de la définition du projet
éolien par son porteur de projet. Cette étude d’'impact a fait I'objet d’'un avis de la MRAe en date du 7
aout 2019 et d’une enquéte publique du 17 février 2020 au 16 mars 2020 et du 26 juin 2020 au 13 juillet
2020.

5.4.3 Présentation des différents scénarios d’implantation des
éoliennes

La sélection d’un site éolien passe par l'identification d’'une zone d’implantation potentielle (ZIP) qui doit
répondre au cahier des charges suivant :

e Prise en compte du gisement éolien : L'étude d’impact précise que « pour des raisons

aérodynamiques et de production énergétique, les éoliennes doivent faire face aux vents
dominants. De méme, pour ne pas générer d’interférences entre elles (effet de sillage), les
aérogénérateurs doivent étre suffisamment espacés les uns des autres. Les éoliennes doivent
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donc étre envisagées a la fois sur un terrain au relief dégagé et au sein d’un site suffisamment
vaste pour pouvoir les disposer convenablement vis-a-vis des vents dominants. » ;

Possibilité de raccordement au réseau électrique : ce qui est le cas dans ce projet (création

d’un poste de livraison sur BOS-E1 et existence du réseau a proximité) ;

Prise en compte du paysage : cf. éléments dans la partie 5.4.6 « Analyse des incidences sur le

paysage et le patrimoine » ;

Prise en compte de la biodiversité : cf. éléments dans la partie 5.4.4 « Analyse des incidences

sur le milieu naturel » ;

Prise en compte des risques : cf. éléments dans la partie 5.4.3 « Analyse des incidences sur le

milieu physique » ;

Prise en compte des documents de planification : le projet en I'état n’est pas autorisé. C'est

I'objet principal de cette révision allégée ;

Prise_ en compte des volontés des élus locaux: les élus communaux sont favorables au

développement du parc éolien afin de répondre aux objectifs nationaux de production
d’énergie renouvelable.

Afin de définir la zone de prospection sur la commune, le potentiel du gisement a été étudié. Les critéres

de choix du secteur a I'étude sur le site des Brandes de I'Ozon Sud sont les suivants. L'étude d’impact

précise que « Cette analyse se base sur les éléments disponibles au sein du Schéma Régional Climat Air

Energie (SRCAE) Poitou-Charentes et plus particuliérement de son annexe, le Schéma Régional Eolien (SRE).

Pour rappel, ces documents ont été annulés en date du 04 avril 2017 par décision de la Cour administrative

d’appel de Bordeaux, ils demeurent toutefois des outils intéressants, issus de la concertation avec les

services de I’Etat et la Région, afin d’estimer le potentiel éolien du territoire. ».

Par la suite, une zone d’implantation potentielle a été définie, notamment par rapport aux distances avec

les habitations, aux chemins existants et aux limites parcellaires du Bois Lezay :

)
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Dossier Auddicé Urbanisme - 19068613-MONTHOIRON-801 37



Commune MONTHOIRON
Révision Allégée n°1 du PLU - Notice de présentation

Projet éolien des

Brandes de I’'Ozon Sud
»

Zone d'implantation potentielle

Lo ¥ Papeos - 4 " [ zone simpiantation potentielle

I Hzbitstion

= Eloignement de 500 m autour des habitations
€1 zones destinées & |'habitat

4 —— Limite communale

Carte5. Zone d’'implantation potentielle du futur projet des Brandes de I’Ozon Sud (Source :
étude d’impact)
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Le choix d’implantation du parc éolien au sein de la zone d’implantation potentielle a évolué au fur-et-a-
mesure de |'avancée des études et expertises mises en place pour identifier les enjeux du site et de la
concertation entretenue avec les élus et la population.

La particularité du développement du projet réside dans le fait que celui-ci s’est fait concomitamment au
développement du projet sur la commune de Senillé-Saint-Sauveur par la société JPEE. En effet, étant
donné la proximité des zones d’études, les porteurs de projet ont décidé, en accord avec la volonté des
communes, de s’associer afin de concevoir un projet global cohérent avec le territoire. Les deux sociétés
ont donc travaillé ensemble sur I'étude des variantes afin de proposer deux projets homogenes et
cohérents entre eux.

La suite de ce paragraphe s’attache donc a présenter les variantes d’'implantation étudiées par VALECO et
les raisons ayant mené a I'évolution de ces options d’implantation. Ces variantes, respectivement
nommées V1, V2 et V3, différent les unes des autres par leur nombre ainsi que leur disposition.

B Lavariante V1

Cette option d’implantation initiale |

correspond a I'optimisation

technique du projet (maximisation

du nombre de machines) au regard

du territoire de Vlaire d’étude

immédiate, tout en composant un )/ AL\

ault)/ e turor

projet cohérent entre les deux

porteurs de projets. Elle compte

ainsi neuf aérogénérateurs, répartis

en grappes de trois machines

Carte 6. Implantation
variante 1 (extrait de
I’étude d’impact)

S oy S
® Monthgiron e coe

‘ VIE007 fortiaots | s———e A Implantation Variante 1

)
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Gautran
¥

ea #,

B Lavariante V2 7 o= |

Cette variante d’implantation prend | = % p

le contrepied paysager de la variante
initiale en proposant deux
alignements paralléles d’éoliennes

orientés nord-est/sud-ouest.

Cartel. Implantation
variante 2 (extrait de
I'’étude d’impact)

o Pommensic S Bersnigres

<
BON-E3 40
s Brandes les Brandes
P de\(Orgére

s ssarts

#" o Poirele

Ja Grande
Coure -

12 Menaudiére
“,,‘ & /

les Essarts

. S lesMomiéres /| laGant
- Tog oo io?
P
e o
- S =
fpve /G
& e
m. m
v» et du Monde o
les Grales, s fa Font
an camiio2071Gn

Implantation Variante 2

énergie
&nvironnement
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B Lavariante V3

Cette variante d’implantation

tente de trouver le meilleur

compromis entre la variante n°1

et la variante n°2.

Cartel. Implantation
variante 3 (extrait de
I’étude d’impact)

!

‘ VIEOO7 1901172018

Implantation Variante 3

—ei0s
L

B Comparaison et choix de la variante

Le projet initial permettait d’envisager I'implantation de 9 éoliennes (5 éoliennes pour le projet des Brandes de
I’Ozon Nord et 4 éoliennes pour le projet des Brandes de I’Ozon Sud). Les expertises fines menées ont fait évoluer

les projets afin de les adapter a I'ensemble des contraintes mises en évidence.

La variante n°3, constituée de 7 éoliennes culminant a une hauteur de 200 metres (4 éoliennes pour le projet des
Brandes de I’'Ozon Nord et 3 éoliennes pour le projet des Brandes de I'Ozon Sud), est le projet présentant le meilleur

compromis entre les aspects environnementaux, paysagers, humains et techniques. Elle a été retenue du fait :

Pour le milieu humain :

e D’un éloignement de plus de 728 m de tout riverain ;
e De l'utilisation de chemins existants afin de limiter la création de nouveaux accés aux seins des
cultures.

Pour le milieu naturel :

e De la suppression d’une éolienne dans I'espace ouvert des Landavaux et des Brandes de Zée, soit
le secteur de rassemblements hivernaux de Pluviers dorés et Vanneaux huppés ;

e De distances d’éloignement raisonnables avec les boisements (>100 m) réduisant le
dérangement pour I'avifaune forestieres nicheuse ;

e  D’un éloignement plus important des éoliennes BOS-E1 et BOS-E2 vis-a-vis de boisements
d'enjeu trés fort en comparaison de la variante 2.

Pour le paysage :

e De laréduction des impacts sur les habitations les plus proches, notamment les habitations du «
Cormier Seul », des « Cartes » et de « Chataunoire ».

Le tableau a la page suivante, extrait de I'étude d’impact du projet éolien, détaille les incidences brutes de chaque
variante selon des critéres techniques et les quatre grandes thématiques environnementales au regard de |'analyse
menée ci-avant.

\
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5.4.4 Analyse des incidences sur le milieu physique

L'analyse de I'état initial du milieu physique a permis de mettre en évidence les caractéristiques suivantes

(au regard du projet de parc éolien) :

e lazone d’'implantation potentielle (ZIP) se développe sur un substrat géologique sédimentaire
constitué d’argiles et de limons sableux ;

e elle s'inscrit sur un léger plateau, entre les vallées de la Vienne et de la Creuse, ou l'altitude
varie globalement entre 120 et 145 m;

e l|azone d’'implantation potentielle est traversée par le ruisseau du Villaray. De plus, des mares
peuvent étre présentes ponctuellement ;

e plusieurs masses d'eau souterraines, se superposant par endroits, occupent le sous-sol du site.
Le caractere perméable des masses d’eau les plus superficielles les rend vulnérables aux
pollutions ;

e [|'absence de zones humides ;

e lazone d’'implantation possible est soumise a un climat océanique ;

e |es vents dominants sont de secteurs ouest-sud-ouest et sud-sud-ouest ;

e lesrisques d’orages et de foudroiements, inférieurs a la moyenne nationale, sont faibles ;

e l|azone d’'implantation potentielle se trouve en zone de sismicité modérée (zone 3) ;

e lerisque de mouvement de terrain est faible du fait de cavité souterraine identifiée sur la zone
d’implantation possible ;

e l|azone d’'implantation potentielle est éloignée de plus de 610 m de zones inondables identifiées
localement ;

e [|’enjeu relatif au risque de feu de forét est faible au droit de la ZIP ;

e |’ensemble du département est concerné par un risque de tempéte et grains, I'enjeu est modéré
au droit de la zone d’implantation potentielle ;

e |'aléa retrait-gonflement des argiles est majoritairement modéré sur la zone d’implantation
potentielle, il peut étre fort localement en marge de la ZIP ;

e al'exception du secteur du ruisseau de Villaray, ol la nappe peut-étre sub-affleurante, I’aléa
remontée de nappes est trés faible a inexistant sur la majeure partie de la zone d’'implantation
potentielle.

)
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Géologie Le substrat sur lequel se développe la zone d'implantation potentielle Nul/néeli e La présence de terrains argileux au droit de la ZIP est a prendre en compte
o8 (ZIP) est constitué dargiles et de limons sableux pour le dimensionnement des futures fondations
I i . . N Peu de contraintes pour les travaux d'implantation du parc. L’absence de
E Topegraphie éa ZIP s7inscrit sur un léger plateau entre les valldes de la Vienne et de la Mul/négligeable Faible relief a une échelle éloignée sera de nature a accroitre les visibilités
rewe potentielles vers un parc éolien
pédologie ;:Oéui stinscrit sur des sols argilew et caillouteux de type < terre de | ntioeaple arée Pas de contraintes particulibres
. La ZIP est traversée par le ruisseau du Villaray et des mares peuvent dtre . L*implantation des doliennes et les travaux de réalisation devront dviter
Hydrographie (eaux de surface) présentes ponctuellement Moderée autant que possible le réseau hydrographique et ses abords
3 Hydrogéologie (eaux g‘o“cﬁ:;:; [ Masses deay souterraines, s ;e“rfﬁgggfz"éespj"aﬁ:’;'dﬂg‘d . Nulle en 8eneral | Limiter tout risque accidentel de fuite de produits polluants lors de la
souterraines) tes plus superficielles les rend vulnérables aux pollutions cas draccident construction et de l'exploitation du parc
Zones humides Aucune zone humide identifige 7 Pas de contraintes particuliéres
£s Vet La vitesse de vent moyenne sur le site est de 5,81 m/s a 100 m de haut. - La ressource en vent est suffisante pour le développement dun projet
»?® en Les vents dominants sont de secteurs ouest-sud it et a éolien
1
kY
[ : Orages et foudre Lactivité orageuse du secteur est faible au regard du contexte national Faible Faible Pas de contraintes particuliéres
se
gL
] N . N N 5 Réaliser une étude des ombres portées afin d’évaluer l'intensité de ce
] o . ,
3 Insolation A l"échelle du département, la fraction d*insolation est de l’ordre de 43 % | Nul/négligeable Faible b, &ne au droit des habitations les plus proches
Qualité de L'air La qualité de |"air est globalement bonne Faible Nulle/négligeable Pas de contraintes particuliéres
Séisme La 7IP se situe en zone de sismicité modérée (zone 3 Modéré Hulle/négligeable Pas de contraintes particuliéres
Inondation La ZIP est éloignée de plus de 610 m de zones inondables identifiges Pas de contraintes particuliéres
Lrenjeu relatif au risque de mouvement de terrain est faible au droit de Les emplacements des futures éoliennes devront faire l"objet d'expertises
Mouvements de terrain 12 ZIP du fait de I" ce de cavités souterraines identifides Faible spécifiques visant a identifier la présence potentielle de cavités
) souterraines
g Le risque de feu de forét concerne le Bois du Chitré situé a plus de 2 km a Les travaux d'aménagement du parc éolien et son exploitation devront
2 Feu de forét Pouest ‘.15 la zone d implantation pute_ntlelLe. La 7P est el:\_r'evanche Faible respecter les éventuelles préconisations du Service Départemental
= concernée par le Bois des Forts et le Bois de Lezay (non identifié comme d'Incendie et de Secours
g secteur a risque par le DDRM)
£ Tempétes et grains Toutes les communes du département de a Vienne sont concemées par Modéré Le modéle d’éolienne retenu devra étre compatible avec ce risque
= pe 8 sque. Toutefois, la ZIP est relativement éloignée du littoral. P 4
Aléa retrait-gonflement des | Majoritairement nul a modéré sur I'ensemble de la ZIP. Il peut étre Hul & Modéré Faible Le dimensionnement des fondations devra prendre en compte le niveau
argiles localement fort a proximité du ruisseau de Villaray Fort (localement) draléa de retrait et gonflement des argiles
A Lexception du secteur du ruisseau de Villaray, o la nappe peut-&tre | ras faible 4 Faible
Aléa remontée de nappes sub-affleurante, "aléa remontée de nappes est trés faible a inexistant sur Fort (localement) Faible Pas de contraintes particuliéres
la majeure Er‘tie de la zone d’imelanmtiun Elenlielle. =

Légende sur le niveau d’enjeu/sens

[HalEsligéable | Tres faible Faible

[ Modéré Fort

4 ‘\
gmdicé

urbanisme
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Pour I'étude d’'impact sur les milieux, les 3 phases de vie du projet sont étudiées : en phase de chantier

(construction), en phase d’exploitation et en phase de démantelement.

B Incidences sur le sous-sol, le sol et le relief

Au niveau de la géologie, les impacts sont quantifiés de la maniére suivante :

e Pour la modification des horizonnes géologiques :
- En phase chantier : modéré localement en lien avec les fondations, tranchées de raccordement
- En phase d’exploitation : modéré compte-tenu de la présence des fondations,

- En phase de démantélement : faible car le retrait des cables se fera uniquement dans un rayon
de 10 m autour des aérogénérateurs et du poste de livraison, le tout sur une profondeur de 1,2
m, tandis que I'excavation des fondations se fera sur une profondeur minimale d’1 m et se limitera

a leurs emprises

e Pour la pollution du sous-sol : impact faible a modéré (en cas d’accident mineur) lié a I'emprise des

éoliennes.

Au niveau de la pédologie, les impacts sont quantifiés de la maniéere suivante :

e Pour la modification des horizonnes géologiques :

- En phase chantier / démantélement : modéré localement en lien avec la création des éoliennes

(sur les emprises),

- En phase d’exploitation : nul car aucuns travaux ne sont prévus ;

e Pour I’érosion du sol :

- En phase chantier / démantélement : faible en lien avec la création et |'utilisation des chemins

d’acces et les plateformes ;

- En phase d’exploitation : nul car aucuns travaux ne sont prévus ;

e Pour la pollution du sous-sol : impact faible a modéré (en cas d’accident mineur) lié a

I’emprise des éoliennes.

)
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Au niveau de la topographie locale liée aux travaux, I'impact est jugé nul a négligeable. Ce sont

seulement la création et I'utilisation des plateformes et des chemins, qui pourront avoir un impact. A

I'issue du démantelement, les plateformes seront supprimées et remblayées pour retrouver la

topographie initiale du site. Les chemins pourront étre supprimés ou conservés selon le choix du

propriétaire foncier concerné.

B Incidences sur les eaux superficielles et souterraines

Au niveau des eaux superficielles, les impacts sont quantifiés de la maniére suivante :

Durant la phase de chantier, le projet ne prévoit pas le déplacement et/ou un impact sur le
réseau hydrographique local. Toutefois, I'impact est jugé de faible a modéré en raison de la
présence d’un ruisseau temporaire (Villaray) sur le tracé de raccordement électrique du
projet.

Durant la phase d’exploitation, au vu de leur absence totale de perméabilité, les fondations
et le poste de livraison sont les principaux équipements du parc éolien ayant un impact sur la
modification des écoulements. Certaines surfaces carrossables pourront également étre
imperméabilisées si la portance du sol sous-jacent est insuffisante. L'imperméabilisation des
sols, répartie de facon diffuse, aura un impact faible sur la modification de I’écoulement des
eaux pluviales. En fonctionnement, le parc éolien ne sera pas a |'origine de rejet d’eau ou de
guelconque produit solide, liquide ou gazeux vers le milieu naturel, les matériaux utilisés pour
la fabrication des éoliennes et des fondations étant « inertes ». Le risque de pollution des eaux
superficielles en phase d’exploitation est nul en cas d’accident mineur. En phase
d’exploitation, aucun prélévement dans le milieu naturel n’est envisagé, I'impact est nul.

Durant la phase de démantélement, les impacts bruts seront similaires a la phase de chantier,
mais sur un délai de temps plus courts et un risque pollution lié aux engins moindres (trafic
plus réduits). Ainsi, I'impact est quantifié de nul.

Au niveau des eaux souterraines, les impacts sont quantifiés de la maniére suivante :

)
auddicé

Pour la modification des écoulements, 'impact est jugé nul. En effet, c’est la réalisation des
fouilles pour la mise en place des fondations qui sera a I'origine des affouillements les plus
conséquents : ceux-ci pourront atteindre jusqu’a 3 métres de profondeur ;

Pour la pollution des eaux souterraines, I'impact est jugé faible a modéré (en cas d’accident
mineur), car le projet n'impactera pas ces derniers (sauf cas de pollution accidentelle lié a un
accident) ;

Pour le prélevement d’eau, aucun prélévement dans le milieu naturel n’est envisagé. L'impact
est nul.
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